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1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest uproszczona inwentaryzacja architektoniczno-
budowlana (stan istniejgcy) budynku Szkoty Podstawowej w Mitkowicach, potozonego przy
ulicy Wojska Polskiego 75 w Mitkowicach. Obiekt potgczony jest tgcznikiem z salg
gimnastyczng (wybudowang w okresie powojennym). Sam budynek gtéwny zostat
wybudowany w okresie przedwojennym, a rok zakonczenia jego budowy datuje sie na 1957 r.

1.2. Cel opracowania

Sporzadzenie uproszczonej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej na potrzeby
opracowania audytu energetycznego budynku oraz przygotowania dokumentacji w ramach
dziatan dotyczacych gtebokiej termomodernizacji budynku Szkoly Podstawowej w
Mitkowicach.

Zastrzezenie:

Niniejszy dokument nie jest inwentaryzacjg architektoniczno-budowalna w mysl przepisow
Prawa budowalnego, a jedynie jest uproszczonym opracowaniem, majgcym na celu okresli¢
podstawowe parametry budynku w stanie istniejgcym, na podstawie ktérego sporzgdzony
zostanie audyt energetyczny i wymagana dokumentacja projektowa  robot
termomodernizacyjnych budynku Szkoty Podstawowej w Mitkowicach.

1.3. Podstawa opracowania i uwarunkowania prawne

Inwentaryzacja zostata opracowana na podstawie umowy z dnia 19.02.2026 r. zawartej
pomiedzy Gming Mitkowice, a firmg dr inz. Dawid Tgta BIO-EKO DOM.

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony w oparciu o:

— wizje lokalng,

— pomiary z natury,

— udostepniong Ksigzke Obiektu Budowlanego

— archiwalne rzuty obiektu, z 1974 r. autorstwa: inz. M. Pawetek, tech. Z. Géra, H. Tompor
— wykonang dokumentacje fotograficzng

Podstawa prawna i normatywna inwentaryzacji stanowig m.in.:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

- Normy dotyczagce zasad okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych (np. PN-ISO 9836:1997).



2. LOKALIZACJA OBIEKTU | DANE ADMINISTRACYJNE
Budynek zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci Polski.
Wojewodztwo: dolnoslgskie
Powiat: legnicki

Gmina: Mitkowice (gmina wiejska potozona na Roéwninie Legnickiej, pomiedzy Legnicg a
Chojnowem).

Miejscowos¢: 59-222 Mitkowice

Adres dokladny: ul. Wojska Polskiego 75

Identyfikator dziatki ewidencyjnej: 020906 2.0010.456
Obreb ewidencyjny: Mitkowice

Wiasciciel obiektu: Gmina Mitkowice, adres siedziby: ul. Wojska Polskiego 71, 59-222
Mitkowice

Zarzadca obiektu: Zespot Szkolno-Przedszkolny,

adres: ul. Wojska Polskiego 75, 59-222 Mitkowice

3. ZESTAWIENIE PARAMETROW GEOMETRYCZNYCH BUDYNKU
Gtéwne parametry geometryczne budynku przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Budynek gtéwny szkoly

- Powierzchnia zabudowy: 635,44 m?

- Powierzchnia catkowita (brutto): 2534,14 m?

— Powierzchnia netto: 1528,23 m?

- Powierzchnia uzytkowa: 1056,42 m?

- Powierzchnia ogrzewana: 1528,23 m?

- Kubatura budynku: 7973,14 m?

- Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (parter i pietro)

- Podpiwniczenie: Budynek catkowicie podpiwniczony (1 kondygnacja podziemna).

- Uktad bryty: Budynek w zabudowie wolnostojgcej, potgczony bezposrednio
tacznikiem z brytg sali gimnastycznej.

2. Budynek sali gimnastycznej
- Powierzchnia zabudowy: 219,14 m?
- Powierzchnia catkowita (brutto): 248,72 m?

— Powierzchnia netto: 198,46 m?



- Powierzchnia uzytkowa: 164,58 m?
- Powierzchnia ogrzewana: 198,46 m?
- Kubatura budynku: 1049,79 m?

- Liczba kondygnacji nadziemnych: 1
- Podpiwniczenie: brak.

- Uktad bryty: Budynek w zabudowie wolnostojgcej, potgczony bezposrednio
tgcznikiem z brytg budynku gtéwnego szkoty.

3. Lacznie

- Powierzchnia zabudowy: 859,64 m?

- Powierzchnia catkowita (brutto): 2849,90 m?
- Powierzchnia netto: 1726,69 m?

- Powierzchnia uzytkowa: 1221,00 m?

- Powierzchnia ogrzewana: 1726,69 m?

- Kubatura budynku: 9109,94 m?

- Liczba kondygnacji nadziemnych: 2

- Podpiwniczenie: budynek gtowny w cato$ci podpiwniczony, budynek sali
gimnastycznej- brak docieplenia.

4. Powierzchnie poszczegoélnych pomieszczen

Poziom -1
Powierzchnia
Nr Nazwa pomieszczenia uzytkowa netto ogrzewana
m? m? m?
01 Holl wejsciowey - 26,69 26,69
02 Pomieszczenie gospodarcze 2,46 4,92 4,92
03 Pomieszczenie gospodarcze 2,43 4,85 4,85
04 Kottownia - 29,77 29,77
05 Magazyn opalu - 30,23 30,23
06 Pomieszczenie gospodarcze 15,34 30,67 30,67
07 Pomieszczenie gospodarcze 15,78 31,56 31,56
08 Pomieszczenie gospodarcze 7,33 14,67 14,67
09 Szatnia 34,17 68,34 68,34
010 | Magazynek 19,24 38,47 38,47
011 | Pomieszczenie gospodarcze 29,34 58,68 58,68
012 | Magazynek 12,48 24 .95 24,95
013 | Pomieszczenie gospodarcze 18,21 36,42 36,42
014 | Komunikacja - 10,08 10,08
015 | Klub uczniowski 26,10 52,19 52,19
016 | Pomieszczenie gospodarcze 4,74 9,48 9,48




017 | Pomieszczenie gospodarcze 4,59 9,18 9,18
018 | Pomieszczenie gospodarcze 3,31 6,62 6,62
019 | Komunikacja - 3,79 3,79
Suma 195,52 491,56 491,56
Parter
Powierzchnia
Nr Nazwa pomieszczenia uzytkowa netto ogrzewana
m? m? m?
1 Przedsionek - 9,42 9,42
2 Hall --- 39,46 39,46
3 Kuchnia 1 11,25 11,25 11,25
4 Schowek 2,14 2,14 2,14
5 Kuchnia 2 18,29 18,29 18,29
6 Sala lekcyjna 31,34 31,34 31,34
7 Sala lekcyjna 32,34 32,34 32,34
8 Komunikacja - 5,42 5,42
9 Komunikacja - 4,10 4,10
10 | Komunikacja - 2,04 2,04
11 | Szatnia 4,01 4,01 4,01
12 |WC 2,22 2,22 2,22
13 |WC 2,22 2,22 2,22
14 | Sala lekcyjna 40,46 40,46 40,46
15 | Swietlica 70,56 70,56 70,56
16 | Czes¢ rekreacyjna 83,64 83,64 83,64
17 | Biuro 18,79 18,79 18,79
18 | Sala lekcyjna 49,36 49,36 49,36
19 | Sala lekcyjna 49,36 49,36 49,36
20 | Sekretariat 12,24 12,24 12,24
21 |[WC 15,39 15,39 15,39
22 |WC 2,17 2,17 2,17
Suma 445,78 506,22 506,22
Pietro 1
Powierzchnia
Nr Nazwa pomieszczenia uzytkowa netto ogrzewana
m? m? m?

11 Korytarz — 112,06 112,06
12 wWC 9,73 9,73 9,73
13 wC 1,33 1,33 1,33
14 e 1,65 1,65 1,65
15 e 1,48 1,48 1,48
16 Pokdj nauczycielski 14,16 14,16 14,16
17 Komunikacja - 3,27 3,27
18 Sala lekcyjna 29,48 29,48 29,48




19 Magazyn 10,10 10,10 10,10
110 | Sala lekcyjna 55,56 55,56 55,56
111 | Sala lekcyjna 51,23 51,23 51,23
112 | Sala lekcyjna 46,91 46,91 46,91
113 | Sala lekcyjna 51,32 51,32 51,32
114 | Sala specialisty 13,44 13,44 13,44
115 | Sala lekcyjna 49,36 49,36 49,36
116 | Sala lekcyjna 49,37 49,37 49,37
117 | Archiwum 6,51 6,51 6,51
118 | Pomieszczenie gospodarcze 5,93 5,93 5,93
119 |WC 15,39 15,39 15,39
120 |WC 2,17 2,17 2,17
Suma 415,12 530,45 530,45
Sala gimnastyczna
Powierzchnia
Nr Nazwa pomieszczenia uzytkowa netto ogrzewana
m? m? m?
SG_1 Hol wejsciowy - 33,88 33,88
SG 2 Sala gimnastyczna 127,28 127,28 127,28
SG_ 3 Magazyn 6,76 6,76 6,76
SG 4 Szatnia 9,18 9,18 9,18
SG 5 Szatnia 8,88 8,88 8,88
SG_ 6 wC 0,92 0,92 0,92
SG 7 Pokdj nauczycieli 9,24 9,24 9,24
SG 8 tazienka 2,32 2,32 2,32
Suma 164,58 198,46 198,46
Suma dla catego budynku 1221,00 1726,69 1726,69

4. OPIS KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUDOWLANYCH
4.1. Posadowienie i sciany fundamentowe

Fundamenty budynku wykonano jako betonowe (beton zwirowy). Sciany podziemne nie
posiadajg izolacji przeciwwilgociowej (hydroizolacji), co ma bezposredni wplyw na aktualny
stan techniczny przegrod w strefie przyziemia i piwnic.

4.2. Sciany nos$ne i zewnetrzne
Obiekt wykonano w tradycyjnej technologii murowane;.

~ Sciany zewnetrzne: Wykonane z cegly petnej z pustkg powietrzng. tgczna grubosé
przegrody wynosi 56 cm.

— Sciany konstrukcyjne wewnetrzne: Murowane z cegty petnej, o grubosciach od 9 cm
do 56 cm, ponadto w budynku wykonano jedng Sciane wewnetrzna, dziatowg z luksferéw.



- Na Scianach zewnetrznych catkowity brak docieplenia (termoizolacji). Elewacja pokryta
tynkami cementowymi malowanymi farbami emulsyjnymi.

4.3. Stropy i klatki schodowe

- Stropy: Strop wewnetrzne, w tym strop ponad piwnicg wykonano jako betonowe o
grubosci 46 cm, w konstrukciji DMS.

- Schody wewnetrzne: Schody prowadzace do piwnicy oraz na pietro wykonano jako
zelbetowe (betonowe), z warstwg wykonczeniowg w postaci licowania ptytkami
ceramicznymi. Przy schodach zamontowano balustrady stalowe wyposazone w
drewniany pochwyt.

- Schody zewnetrzne: Konstrukcja ceglana zabezpieczona stalowg balustrada.
4.4. Konstrukcja dachu i pokrycie

Budynek gtowny przykryty jest dachem o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-kleszczowej.
Geometria dachu wielopotaciowa (dach kopertowy, stromy). Pokrycie stanowi
blachodachowka (bedgca wynikiem wymiany pierwotnego pokrycia z dachowki karpiowki, o
ktérym wspomina archiwalna Ksigzka Obiektu). W strefie fgcznika do sali gimnastycznej dach
ma forme stropodachu z pokryciem papowym. Obrdébki blacharskie stropodachu z blachy
ocynkowanej. Odwodnienie dachu rozwigzane za pomocg rynien i rur spustowych z blachy
ocynkowanej, malowanych na kolor brgzowy.

4.5. Wykonczenie wnetrz
- Pokrycie $cian wewnetrznych:

Sciany pokryte tynkami cementowo-wapiennymi, wykofAczone farbami emulsyjnymi oraz
olejnymi (w postaci lamperii na ciggach komunikacyjnych). W czesci pomieszczen i
sanitariatach $ciany licowane ptytkami glazurowanymi na petng wysoko$c.

— Posadzki:

W salach lekcyjnych dominuje pokrycie klepkg drewniang (parkiety). W komunikacji i
wybranych pomieszczeniach (m.in. sanitariaty) utozono ptytki ceramiczne. Posadzki w
piwnicy sg czesciowo cementowe, a czesciowo wykonczone ptytkami terakotowymi.

4.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Zastosowana stolarka otworowa jest w duzej mierze przestarzata i nie spetnia obecnych norm
w zakresie izolacyjnosci termiczne;.

e Okna

W budynku gtéwnym stolarka okienna PVC, 2-szybowa (zespolona). Parapety zewnetrzne
blaszane (osadzone na cokolikach ceglanych), natomiast wewnetrzne wykonane z
drewna i jako parapety z PVC.

e Drzwi

Drzwi wejsciowe do budynku wykonane z drewna, czesciowo przeszklone. Wewnatrz
obiektu krélujg drzwi drewniane ptycinowe. Drzwi do pomieszczen piwnicznych wykonano
z desek drewnianych badz stali.



5. INSTALACJE WEWNETRZNE | ZRODLA CIEPLA
5.1. Instalacja grzewcza

Budynek zasilany jest w ciepto z wtasnej, wbudowanej kottowni na paliwo state. W kottowni
zainstalowano dwa blizniacze kotty wodne c.o. zasypowe (weglowe). Zgodnie z
inwentaryzacjag natury (tabliczki znamionowe):

o Typ kotta: UKS-N (producent: Slusarstwo-Kotlarstwo Bogdan Witkowski, Tomice)
¢ Rok produkcji: 2012

o Klasa kotta: 1

e Znamionowa moc cieplna: 100 kW (kazdy kociot)

e Cisnienie robocze: 1,5 bar

e Max. temperatura wody: 90°C

e Pojemnos$¢ wodna: 568 dm?

e Pobér mocy elektrycznej: 232 W

Instalacja centralnego ogrzewania wykonana z rur stalowych, spawana. Jest to instalacja
stara, wykazujgca cechy instalacji z pierwotnego okresu montazu (by¢é moze oryginalna).
Elementami grzejnymi w pomieszczeniach sg stalowe grzejniki ptytowe. Czes¢ z nich zostata
wyposazona w zawory termostatyczne z gtowicami.

5.2. Pozostale instalacje
e Wentylacja:
W obiekcie funkcjonuje wytgcznie naturalna wentylacja grawitacyjna.
¢ Inne media:

Zgodnie z dokumentacjg budynek posiada przytgcza i instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczng oraz odgromowa.

6. OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

Na podstawie ogledzin ocenia sig, iz budynek znajduje sie¢ w ogdlnym stanie poprawnym, z
uwzglednieniem faktu, iz miejscowo jego stan techniczny jest staby. Do najistotniejszych
usterek i brakow rzutujgcych na stan obiektu zalicza sie:

e Brak hydroizolacji pionowej i poziomej $cian podziemnych (fundamentowych), co
bezposrednio skutkuje podcigganiem wilgoci i widocznymi odparzeniami oraz
degradacjg tynkéw.

o Catkowity brak izolacji termicznej (docieplenia) na przegrodach zewnetrznych, co przy
znacznej kubaturze generuje wysokie straty ciepta.



Wysokie wyeksploatowanie stolarki okiennej i drzwiowej (konstrukcje dwuszybowe,

nieszczelne), catkowicie niespetniajgcej wymogoéw aktualnych  Warunkéw
Technicznych.

Przestarzaty system grzewczy, oparty o prace dwdch starych kottow weglowych,
niespetniajgcych obecnych norm dla zrédet ciepta opalanych paliwem statym.
Instalacja c.o. stara, z oceny obstugi dos¢ awaryjna.
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